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Begriindung Landkreis Amberg-Sulzbach
D BEGRUNDUNG
1 Stadtebauliche Situation

Das ca. 1.052 m? grole Plangebiet befindet sich am Ortsrand von Kiimmersbruck im Ortsteil
Lengenfeld. Es handelt sich um das Flurstiick 1604/6 der Gemarkung Kofering.

Angrenzend im Norden des Plangebietes befindet sich ein bisher noch unbebautes Grundstiick, weiter
nordlich ist die Weimarer Strafte bebaut. Im Siiden und Westen grenzt der Planbereich an einer
Wohnbebauung an. Nach Osten ist das Baugebiet zur Landschaft hin offen.

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt.

Planungsanlass [ Planungsziele

Anlass fiir die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Baugebiet FL.-Nr. 1604/6,
Weimarer StralRe 8“ ist die geplante Errichtung eines zweigeschossigen Mehrfamilienhauses mit fiinf
Wohnparteien.

Fur das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Ziel ist es, mit dem vorliegenden Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Umsetzung des Vorhabens zu schaffen. Das Vorhaben unterstiitzt eine ressourcenschonende
Innenentwicklung, durch den sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Planaufstellung

Der Gemeinderat der Gemeinde Kimmersbruck hat in seiner Sitzung vom 30.06.2020 auf Grund von
§ 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Baugebiet Fl.-Nr. 1604/6, Weimarer StralRe 8%, gefasst.

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 (BauGB) erfolgt im beschleunigten
Verfahren, als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB.

Das Plangebiet erfiillt die nachstehenden Kriterien, die zur Wahl des ,,beschleunigten Verfahrens®

notwendig sind:

- die Flache dient der Nachverdichtung als MaRnahme der Innenentwicklung
(§13a Abs. 1 BauGB)

- die zulassige Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO ist kleiner als 20.000 m?
(§13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen (§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB) in der Abwagung
zu beriicksichtigen

(§13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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4 Raumliche Lage

Das 1.052 m?grofte Plangebiet befindet sich am Ortsrand eines Wohngebietes in Kimmersbruck in
einer Bauluicke. Es handelt sich um das Flurstiick 1604/6 der Gemarkung Kofering.
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Abb. 1: Rdumliche Lage (Bayernatlas)
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5

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Gemal Anhang 2, Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) vom 01. Madrz 2018

zahlt die Gemeinde Kiimmersbruck zum Allgemeinen landlichen Raum sowie zum landlichen Raum

mit Verdichtungsansatzen im Kooperrationsraum Stadt-Umland-Amberg/Sulzbach-Rosenberg:
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Abb. 2: Strukturkarte zum Landesentwicklungsprogramm des Freistaates Bayern, Anhang 2, Stand 01.03.2018
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Abb. 3: Begriindung des Regionalplanes der Planungsregion Oberpfalz Nord (6), Kartel ,Raumstruktur” Stand: 15.12.2009
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Hierfur ist folgendes Ziel im Regionalplan (B Il, Punkt 1.7) festgehalten:

Wohnsiedlungswesen:

Anhand dieser Kriterien wurden in den Stadten Amberg (Stadtquartiere Amberg-Eglsee, Amberg-West,
Amberg-Ost Amberg-Gailoh) und Sulzbach-Rosenberg (Stadtquartiere Sulzbach-Rosenberg und
Obersdorf), in den Gemeinden Ammerthal, Ebermannsdorf, Freudenberg, Hahnbach, Klimmersbruck
und Ursensollen jeweils die Hauptorte sowie in den Gemeindeteilen Freudenberg-Lintach und
Poppenricht-TraBlberg wichtige funktionsfahige Standortbereiche fiir Wohnen identifiziert, die zu
erhalten, zu verbessern und planerisch aufzuwerten sind. Auf die Erhaltung eines gesunden, offenen
und ungestorten Wohnumfeldes ist besonderer Wert zu legen; Belastungen sollten abgebaut werden.
Die fiir einen Ausbau der Wohnfunktion geeigneten Siedlungsbereiche tragen zur Ordnung der
Siedlungsentwicklung im Kooperationsraum bei, werden den Anspriichen einer Schwerpunktfunktion
Wohnen gerecht und kdnnen die Aufgaben als attraktive Wohngebiete gerade fiir junge Leute und
Familien erfiillen.

Dariiber hinaus formuliert das LEP folgende vorrangige Ziele:

Punkt 3.1 Flachensparen
(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und Erschliefungsformen sollen unter Berticksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Punkt 3.2 Innenentwicklung vor Aufenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung moglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfiigung stehen.

Punkt 3.3 Vermeidung von Zersiedelung
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-einheiten
auszuweisen.
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6

Flachennutzungsplan

Im geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Kimmersbruck vom 29.06.2018, ist das Plangebiet
sowie die, nordlich, westlich und stidlich gelegenen Flachen als Allgemeines Wohngebiet (WA), die
Flache ostlich als Ackerflache mit Orstrandeingriinung dargestellt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll, nach im beschleunigten Verfahren als Bauleitplan der

Innenentwicklung gemal § 13a BauGB aufgestellt werden. Da das Plangebiet dem Wohnen dienen,
entspricht der Bauleitplan auch weiterhin dem Entwicklungsgebot gemaR & 8 Abs. 2 BauGB.

Abb. 4: Auszug aus Flachennutzungsplan, Stand: 29.06.2018

Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanverfahrens soll ein zweigeschossiges Mehrfamilienhaus
mit flinf Wohnparteien errichtet werden.

Die Fullbodenhdhe des Erdgeschosses wird bezogen auf den Fertigfulboden und bei 389,36 GiNN
liegen. Das Gebaude wird eine maximale Hohe von 398,294 (NN aufweisen.

Ein Lageplan des Vorhabens ist als Vorhaben- und ErschlieBungsplan Bestandteil der Planzeichnung.
Weitere Regelungen, z.B. Grundrisszeichnung, Regelquerschnitte sind Gegenstand des
Durchfiihrungsvertrages.
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8

8.1

8.2

8.3

8.3.1

8.3.2

8.4

8.5

ErschlieBung

Verkehr

Die dufere ErschlieSung des Plangebiets erfolgt von der Anschlussstelle AS 66 (Amberg-Siid) der
Bundesautobahn (BAB 6)und im weiteren Verkauf der Staatsstrafle ST 2165 von Stiden und der
Bundesstralte B 85 und der Kreisstralbe Kr 27 von Norden.

Die Innere ErschlieBung erfolgt iber die Weimarer Strale.

Wasser- und Loschwasserversorgung

Die Wasser- und Loschwasserversorgung erfolgt tiber den Eigenbetrieb ,Wasser und Energie
Kiimmersbruck“ (WEK).

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser

Die Entwasserung des Baugebiets erfolgt im Trennsystem.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tiber den Zweckverband zur Abwasserbeseitigung der Stadt Amberg
und der Gemeinde Kiimmersbruck. Die Reinigung der Schmutzwasser erfolgt in der
Verbandsklaranlage in Theuern.

Unbelastetes Niederschlagswasser

Die Nutzung bzw. Riickhaltung von Oberflachenwasser in Zisternen werden ebenso angestrebt wie
eine Versickerung. Die Versickerungsfahigkeit des Untergrunds wird gepriift. Die entsprechenden
gesetzlichen und technischen Regeln (NWFreiV, TRENGW) werden dabei beachtet. Der

Oberflachenwasserabfluss bzw. die Abgabe des Oberflachenwassers in den 6ffentlichen
Oberflachenwasserkanal werden durch Minimierung der versiegelten Flachen zu reduziert.

Wasserversorgung

Der Anschluss erfolgt an die gemeindeeigene Wasserversorgung.

Stromversorgung

Die Energieversorgung erfolgt durch Erdverkabelung mit Anschluss an bestehende Anlagen der
Bayernwerk AG.
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8.6 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung ist durch den Landkreises Amberg-Sulzbach sichergestellt.

9 Immission

Immissionskonflikte werden nicht gesehen, da die umgebene Nutzung ebenfalls aus allgemeinem
Wohnen besteht.
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Praambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit den § 12 und § 13a BauGB
sowie Art. 81 der Bayerischen Bauordnung und der Baunutzungsverordnung erlasst die Gemeinde
Kimmersbruck folgende

Satzung

Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Baugebiet Fl.-Nr. 1604/6, Weimarer Strale 8“, Gemeinde
Kimmersbruck

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Gemeinde Kiimmersbruck, ,,Baugebiet FL.-Nr. 1604/6,
Weimarer StralRe 8“, umfasst die Flurstiicksnummer 1604/6 der Gemarkung Kofering.

§2
Bestandteil der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

A Planzeichnung, M 1:250

Vorhaben- und Erschliefungsplan, M 1:250
Ubersichtslageplan, M 1:2.500

B Textliche Festsetzungen

C Textliche Hinweise

D Begriindung

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Kimmersbruck, den

Roland Strehl, 1. Burgermeister (Siegel)
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Textliche Festsetzungen und Hinweise Landkreis Amberg-Sulzbach

2.1

PLANZEICHNUNG

Bebauungsplan M 1 : 250, Stand: 21.07.2020

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung zu den planlichen Festsetzungen (A PLANZEICHNUNG) gelten folgende textliche
Festsetzungen als Bestandteil der Satzung des Bebauungsplans.

Rechtliche Grundlagen

- Landesentwicklungsprogramm des Freistaates Bayern (LEP)
- Regionalplanung der Region Oberpfalz Nord (06)

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

- Bayerische Bauordnung (BayBo)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

- Satzung der Gemeinde Kimmersbruck)

In den zum Zeitpunkt der Beschlussfassung neuesten, rechtsverbindlichen Fassungen.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 4,5 und 6 BauNVO)

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
~Baugebiet FL.-Nr. 1604/6, Weimarer StralRe 8“ als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
ausgewiesen.

Im Rahmen des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs.3ai.V.m. § 9
Abs. 2 BauGB). Die Anderung des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGBi.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Grundflichenzahl (GFZ)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVOi. V. m. § 19 BauNVO)

Als zulassiges HochstmaR der baulichen Nutzung wird in allgemeinen Wohngebieten eine
Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend der Obergrenze des § 17 BauNVO max. von 0,4 festgesetzt.
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2.2

2.3

2.4

Die maximal zuldissige Grundfldche ist der errechnete Anteil des Baugrundstticks, der von baulichen
Anlagen (iberdeckt werden darf.
Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundfléchen von

- Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen . S. des § 14 BauNVO,

- baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,
mitzurechnen.

Maximale Geschossflachenzahl (GFZz)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V. m. § 20 BauNVO)

Entsprechend der Obergrenzen des § 17 BauNVO wird fiir das Allgemeine Wohngebiet das MaR der
baulichen Nutzung die Geschossflachenzahl (GFZ) auf max. 1,2 festgesetzt.

Die maximal zuldissige Geschossfldche gibt an, wie viele Quadratmeter Geschossfldche je Quadratmeter
Grundstticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 zuldissig sind.

Die Geschossfldche ist nach den AuBenmalien der Gebdude in allen Vollgeschossen zu ermitteln.
Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlief3lich der zu ihnen gehérenden

Treppen- und Verbindungsrdume (z.B. Flure) und einschlie3lich ihrer Umfassungswdénde sind bei der
Berechnung der Geschossfldche ganz mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO) (ergdnzt seit 17.10.2003).

Geschosse
(§ 20 BauNVO und Art. 2 Abs. 7 BayBO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind max. zwei (Il) Geschosse im Sinne des § 20 BauNVO zulassig.

Bei oberirdischen Nebengebduden ist max. ein (I) Vollgeschoss zulassig.

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m iiber die
Geldndeoberfldche hinausragen; im Ubrigen sind sie Kellergeschosse. Hohlrdume zwischen der obersten

Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsrdume nicht méglich sind, sind keine Geschosse (Art. 2
Abs. 7 BayBO)

Hohe der baulichen Anlage und deren Bezugspunkte

Gemalt § 16 und § 18 BauNVO wird die Gebaudehohe durch eine maximal zulassige Wand- und
Firsthohe festgesetzt.

Die Oberkante des Erdgeschossfultbodens des neu zu errichtendem Gebaude darf nicht hoher als
0,50 m uiber der Oberkante der zugehdrigen fertigen ErschlieBungsanlage liegen.

SEUSS Ingenieure GmbH h\\» Seite 5von 9



99-178.02, Baugebiet Fl.-Nr. 1604/6, Weimarer Strale 8 Gemeinde Kiimmersbruck
Textliche Festsetzungen und Hinweise Landkreis Amberg-Sulzbach

2.5

3.1

3.2

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Stellplatze sind auch aulRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Ortliche Bauvorschrift

Lichtemissionen /| Werbeanlagen

Die AuRenbeleuchtungsanlage innerhalb vom Grundstiick ist nach dem Stand der Technik zu
errichten und zu betreiben. Gleiches gilt fiir Werbeanlagen.

Werbeanlagen bis maximal 1 m? sind nur am Ort der Leistung an Einfriedungen und Fassaden in
ErdgescholRhohe zuldssig.

Wechsellicht ist nicht zulassig.

Wechsellicht:

Von einem Wechsellicht wird gesprochen, wenn sich der Betriebszustand der Beleuchtung bzw.
Beleuchtungsanlage in weniger als fiinf Minuten dndert.

Bewegte Werbeanlagen, die sich z. B. drehen, sind nicht zulassig.

Der Stand der Technik diesbeziiglich ist den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von

Lichtimmissionen der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAl), Stand: 08.10.2012 zu
entnehmen.

Terrasseniiberdachung

Terrasseniuberdachungen sind gemalB Art. 57 Abs. 1 Nr. 1. g) BayBO bis zu einer Flache von
30 m2 und einer Tiefe bis zu 3 m zulassig.
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99-178.02, Baugebiet Fl.-Nr. 1604/6, Weimarer Stralle 8 Gemeinde Kiimmersbruck

Textliche Festsetzungen und Hinweise Landkreis Amberg-Sulzbach
C TEXTLICHE HINWEISE
1 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen

Bei der Verwendung von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sollte darauf geachtet werden,
dass moglichst blendfreie Module verwendet werden.

Schallschutz bei Warmepumpen

Die Anlagen diirfen nur so errichtet und betrieben werden, dass keine erheblichen Nachteile oder
Beeintrachtigungen fiir Dritte von ihnen ausgehen. Insbesondere sollte aus larmschutzfachlicher Sicht
zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen die Summenwirkung durch andere
einwirkende Anlagen beriicksichtigt werden. Beim Einsatz von Warmepumpen sind die Empfehlungen
des Landesamtes fiir Umwelt (LfU) zu beachten.

. Mindestabstand zwischen Warmepumpe und
Schallleis- schutzbedirftiger Bebauung in Mster In elnem

wngspegel . . .

diar Wit = reinen | aligemeinen | Mischgebist, | Gewerbe-

Bmpe Wohn- | Wohngeabist Urbanes gebiet

gebiet Gebiet

45 dBlAl 7 B 2 1
50 dBlA) 13 7 4 2
55 dB(A) 23 13 7 4
60 dBlA 32 23 13 7
B5 dB(Al 49 3z 23 13
70 dB(A) 80 49 32 2
75 dBlA) 133 BO 49 32

Blau = Mehrzahl der verbauten Anlagen

Abb. 1 - Tabelle ,Erforderliche Mindestabstande in Abhangigkeit von der
Baugebietsnutzung®, herausgegeben vom Bayerischen Landesamt fiir Umwelt
(LfU), Juli 2016

Brandschutz

Auf die Beachtung der Brandschutzvorschriften wird hingewiesen.

Land- und Forstwirtschaft

Gegen Beeintrachtigungen aus der im Umfeld vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung und
landwirtschaftlichen Betrieben kénnen keine Einwendungen erhoben werden, sofern die allgemein
Ublichen und anerkannten Regeln der Bewirtschaftung (sog. gute fachliche Praxis) bertlicksichtigt

werden.
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99-178.02, Baugebiet Fl.-Nr. 1604/6, Weimarer StralRe 8 Gemeinde Kiimmersbruck
Textliche Festsetzungen und Hinweise Landkreis Amberg-Sulzbach

5

Bodendenkmaler

Gemald Auswertung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege mittels neuesten ALS- Daten
(Airbornelaserscandaten) liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie im unmittelbaren
Umfeld des geplanten Vorhabens keine ausgewiesenen Bodendenkmaler.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der
gesetzlichen Meldepflicht gemafd Art. 8 DSchG und miissen deshalb unverziiglich entweder der
Unteren Denkmalschutzbehorde des Landratsamtes Amberg-Sulzbach oder dem Bayerisches
Landesamt fiir Denkmalpflege bekannt gemacht werden.

Miill- und Wertstoffentsorgung

Die Miill- und Wertstoffentsorgung wird tiber die Wertstoffhofe und die Restmiillentsorgung des
Landkreises Amberg-Sulzbach sichergestellt. Der Abholstandort wird an der Einfahrt zum Baugebiet
ausgewiesen. Dort sind die Miilltonnen durch die Anwohner zur Abholung aufzustellen.
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99-178.02, Baugebiet Fl.-Nr. 1604/6, Weimarer Strale 8 Gemeinde Kiimmersbruck
Textliche Festsetzungen und Hinweise Landkreis Amberg-Sulzbach

Verfahrensvermerke nach § 13a BauGB

1) Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30.06.2020 gemalf’ § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.07.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht.

2) Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.07.2020 wurde mit der Begriindung gemalf} § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx 0ffentlich ausgelegt.

3) Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 1 BauGB
fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.07.2020 hat in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis
XX.XX.XXXx stattgefunden.

Satzung
Die Gemeinde Kiimmersbruck hat mit Beschluss des Gemeinderats vom xx.xx.xxxx den Bebauungsplan gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde am xx.xx.xxxx gemaf’ § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Uiblichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Roland Strehl, 1. Burgermeister (Siegel)
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BEBAUUNGSPLAN

" Diese Zeichnung ist unser geistiges Eigentum. Sie darf geman §§ 1,2 und 11ff UrhG
und 823 BGB ohne unsere schriftliche Genehmigung weder vervielfaltigt und unbefugt
verwertet, noch Dritten zur Einsicht Gberlassen oder in sonstiger Weise inhaltlich

mitgeteilt werden"

X UBERSICHTSLAGEPLAN

Verfahrensvermerke nach § 13a BauGB

1695/57 — B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
: 1604/5 .
Kdmmersbruck
In Erganzung zu den planlichen Festsetzungen (A PLANZEICHNUNG) gelten folgende textliche 3 Ortliche Bauvorschrift 1) Aufstellungsbeschluss
é /M =1:2.500 <Z> Festsetzungen als Bestandteil der Satzung des Bebauungsplans.
) % Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30.06.2020 gemal} § 2 Abs. 1 BauGB die
Q. S
= Z
3 ~ Rechtliche Grundlagen 3.1 Lichtemissionen / Werbeanlagen Aufstellung des .!Be.bauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
A 01.07.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
® X
A . .
N i Lanéesentwwklungsprogrfamm des Freistaates Bayern (LEP) Die Aulkenbeleuchtungsanlage innerhalb vom Grundstiick ist nach dem Stand der Technik zu errichten und
-, - Regionalplanung der Region Oberpfalz Nord (06) zu betreiben. Gleiches gilt fiir Werbeanlagen. 2 Betaeili der Behérd d " Trs sffentlicher Bel
) Z - Baugesetzbuch (BauGB) Werbeanlagen bis maximal 1 m? sind nur am Ort der Leistung an Einfriedungen und Fassaden in ) eterligung der Behorden und sonstigen frager offentlicher belange
% - Baunutzungsverordnung (BauNVO) ErdgeschoRhshe zulissig. (§ 4 Abs. 2 BauGB)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) Wechsellicht ist nicht zulissi

' - Bayerische Bauordnung (BayBo) 9 Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.07.2020 wurden die
- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der
- Satzung der Gemeinde Kiimmersbruck) Wechsellicht: Zeit vom xx.xX.Xxxx bis xx.xx.xxxx beteiligt.

Von einem Wechsellicht wird gesprochen, wenn sich der Betriebszustand der Beleuchtung bzw.

In den zum Zeitpunkt der Beschlussfassung neuesten, rechtsverbindlichen Fassungen. Beleuchtungsanlage in weniger als finf Minuten &ndert.

1595/58 3) Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Bewegte Werbeanlagen, die sich z. B. drehen, sind nicht zulassig. . .
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.07.2020 wurde mit der

X 1 Art der baulichen Nutzung Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XX.XX.XXXX DiS XX.XX.XXXX
\ (§ 9Abs.1Nr.1BauGBi.V.m. § 1 Abs. 4,5 und 6 BauNVO) Der Stand der Technik diesbeziiglich ist den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von offentlich ausgelegt.
A Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flir Inmissionsschutz (LAl), Stand: 08.10.2012 zu
tneh .
g 1606 Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entnehmen
.Baugebiet FI.-Nr. 1604/6, Weimarer Stralle 8" als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
R uSqewi Satzung
gewiesen. ..
3.2 Terrasseniiberdachung
) Die Gemeinde Kimmersbruck hat mit Beschluss des Gemeinderats vom xx.xx.xxxx den
| Im Rahmen des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom xx.xx.xxxx als Satzung
<@ Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. Terrasseniberdachungen sind geman Art. 57 Abs. 1 Nr. 1. g) BayBO bis zu einer Flache von 30 m? und b hi
7 2 BauGB). Die Anderung des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen einer Tiefe bis zu 3 m zulassig. eschiossen.
1595/52 Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.
A VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN (durch Planzeichen) , C TEXTLICHE HINWEISE Inkrafttreten
Y 2 MahR der baulichen Nutzung
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGBi.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO) Der Bebauungsplan wurde am xx.xx.xxxx gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
f 1 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag
p Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) 2.1 Grundflichenzahl (GF2) zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
v 1595/82 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 19 BauNVO) Bei der Verwendung von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sollte darauf geachtet werden, dass _und Uber dessen Inhaltl auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauung_Splan ist damit
1 2 Voligeschosse als Héchstgrenze Als zulassige HochstmaR der baulichen Nutzung wird in allgemeinen Wohngebieten eine Grundflachenzahl méglichst blendfreie Module verwendet werden. in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
: | (GRZ) entsprechend der Obergrenze des § 17 BauNVO max. von 0,4 festgesetzt. BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
2 2.) MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Die maximal zulédssige Grundfldche ist der errechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen 2 Schallschutz bei Warmepumpen
Anlagen (iberdeckt werden darf.
1604/8 Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundfidchen von Kimmersbruck, den ...........c..cceeeeeneee.
Art der baulichen Nutzung Anzahl zulassiger Vollgeschgosse Die Anlagen diirfen nur so errichtet und betrieben werden, dass keine erheblichen Nachteile oder
Beeintrachtigungen fir Dritte von ihnen ausgehen. Insbesondere sollte aus larmschutzfachlicher Sicht zur
. . e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen die Summenwirkung durch andere einwirkende Anlagen
1604/7 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) e Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO, berlcksichtigt werden. Beim Einsatz von Warmepumpen sind die Empfehlungen des Landesamtes fr | Lottt eee et e eane e eeeeanneannes
] . ) . ) o Umwelt (LfU) zu beachten.
S 1595 - Firsthéhehdhe max. Traufhdhe max. ;V irdbaullchen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut Roland Strehl, 1. BUrgermeister (Siegel)
mitzurechnen. 3 Brandschutz
VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN 3.) BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, (§9(1) Nr. 2 BauGB) 2.2 Maximale Geschossflachenzahl (GF2) Auf die Beachtung der Brandschutzvorschriften wird hingewiesen.
R (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 20 BauNVO)
1595/57 LEGENDE . 4 Land- und Forstwirtschaft
y 1604/5 —_— Mehrfamilienhaus
Entsprechend der Obergrenzen des § 17 BauNVO wird fiir das Mischgebiet das Mal} der baulichen . .
Nut die Geschossflach hl (GFZ) auf . 1,2 fest tzt. e . . .
_____ Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO utzung die Geschossflachenzahl (GFZ) auf max esigeselz Gegen Beeintrachtigungen aus der im Umfeld vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung und G e l I le I n d e Ku l I l I I le rS b ru Ck
é Baume geplante Grundstiicksgrenzen landwirtschaftlichen Betrieben konnen keine Einwendungen erhoben werden, sofern die allgemein (iblichen
2 a e nd anerkannten Regeln der Bewirtschaftung (sog. gute fachliche Praxis) berlicksichtigt werden. .
®/' B2 Die maximal zulédssige Geschossfldche gibt an, wie viele Quadratmeter Geschossfldche je Quadratmeter ! 8 rEewl ung (seg. gu ! raxis) berticksichtigt w Land kre| S Am berg_SulzbaCh
3 e Grundstiicksfldche im Sinne des § 19 Abs. 3 zuléssig sind.
() o Rasenflache .
’& 5 Bodendenkmaler
. - (D Die Geschossflache ist nach den AuRenmalien der Gebéude in allen Vollgeschossen zu ermitteln.
) Rasengitter
4 9 4.) SONSTIGE PLANZEICHEN, (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Gemal Auswertung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege mittels neuesten ALS- Daten
% Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschliel8lich der zu ihnen gehérenden gAwbornlelafers\?an:a;en) l;(e genim Geltgngsbereéch ddez Bibaylungsplanes sowie im unmittelbaren Umfeld
() Versiegelte Flache L ) Treppen- und Verbindungsrdume (z.B. Flure) und einschliel8lich ihrer Umfassungswénde sind bei der es geplanten Vorhabens keine ausgewiesenen bodendenkmaier.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Berechnung der Geschossflache ganz mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO) (ergénzt seit Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der gesetzlichen
. Bebauungsplanes Baugebiet FI.-Nr. 1604/6 (§9 Abs. 7 BauGB) 17.10.2003). Meldepflicht gemaR Art. 8 DSchG und mussen deshalb unverziiglich entweder der Unteren
Denkmalschutzbehoérde des Landratsamtes Amberg-Sulzbach oder dem Bayerisches Landesamt flir
Betonpflaster . Denkmalpflege bekannt gemacht werden.
geplante Gebaude
X (nur Gestaltungsvorschlag) 2.3 Geschosse
Kios (§ 20 BauNVO und Art. 2 Abs. 7 BayBO) 6  Miill- und Wertstoffentsorgung
1595/58 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
N - Zweckbestimmung: Private Verkehrsflache : o : . e " . = "
Im allgemeinen Wohngebiet sind max. zwei (1) Geschosse im Sinne des § 20 BauNVO zulassig. Die Mull- und Wertstoffentsorgung wird Gber die Wertstoffhdfe und die Restmiillentsorgung des Baugeblet FI- 'N I'. 1 604/6, Welmarer Stra Be 8
N ——— Landkreises Amberg-Sulzbach sichergestellt. Der Abholstandort wird an der Einfahrt zum Baugebiet
| Flache fir Stellplatze (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) ) o . . . L ausgewiesen. Dort sind die Mulltonnen durch die Anwohner zur Abholung aufzustellen.
- X | Bei oberirdischen Nebengebauden ist max. ein (I) Vollgeschoss zulassig.
" 1606
. . Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m Uber die
5.) GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Gelédndeoberfldche hinausragen; im Ubrigen sind sie Kellergeschosse. Hohlrdume zwischen der obersten
Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsrdume nicht méglich sind, sind keine Geschosse (Art. 2
Abs. 7 BayBO)
. Hausbaum (1 Baum je 300 m? Grundstticksflache)
2.4 Hohe der baulichen Anlage und deren Bezugspunkte
1595/52
" B.) HINWEISE (durch Planzeichen) GemaR § 16 und § 18 BauNVO wird die Gebiudehdhe durch eine maximal zulassige Wand- und Firsthdhe
festgesetzt.
bestehende Gebaude
f Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens des neu zu errichtendem Gebaude darf nicht hoher als 0,50 m
o Uber der Oberkante der zugehdrigen fertigen ErschlieBungsanlage liegen.
I:I bestehene Nebengebaude
0 2.5 Uberbaub d nicht iiberbaubare Grundstiicksflich vom 21.07.2020
. erpaupare und nicnt uberpaubare sGrunastucksriache — .
4 o bestehene Grundstiicksgrenzen M=1:250
1595/51 ” g Stellplatze sind auch auferhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
1604/8 -. 691/2 Flurnummern Planverfasser
7 Bebauungsplan:
g ) 1604/7 Z :k SEUSS Ingenieure GmbH
» SaNEaRE ® 1 59 5 S Werner-von-Siemens-Stralle 34, 92224 Amberg
S Telefon: 09621 7731-0, Fax: 09621/773131
info@seuss-ingenieure.de, www.seuss-ingenieure.de
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